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BRF MITTPUNKTEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Mittpunkten, organisationsnunmmer 769609-1326, har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt
och utan tidsbegriinsning,

Nybyggnad av ett flerbostadshus innehéllande sammanlagt 41 ligenheter med tillhérande gemensamma utrymmen,
har péborjats i februari 2003 och inflyttning beréiknas ske med bérjan i februari 2004.

U:pplﬁtelse_a\-r bostadsréitterna berziknas ske sA snart foreningen erhAllit 1#nsstyrelsens tillsténd.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundarsig ifriga om kostnaderna {6r fastighetsforvérv pd avtalad
kopeskilling samt pd nedan redovisad upphandling. Beriikning av foreningens frliga kapital- och driftskostnader

grundar sig pd vid tiden fr planens uppriitande kiinda forhillanden.

For byggnadstoretaget, som genomfrs som totalentreprenad av AB Boriitt, har tecknats ktipe- och entreprenadkontrakt
daterade 2003-02-14,

JM AB har anstkt om statlig bostadsbyggnadssubvention hos Linsstyrelsen i Stockholms Liin.

Foreningen kommer att begéira ompriivning av beslutet pi sé sitt att foreningen blir bidragstagare.

Foreningen har erhllit offert frin FéreningsSparbanken/Spintab avseende de lingfristiga 1&n som beriiknas upptas for
fastighetens finansiering.

AB Bostadsgaranti [imnar sikerhet f6r foreningens skyldighet att fierbetala insatser till bostadsrittshavare som
omnimns i 4 kap 2 § bostadseiittislagen.

Forstikrings AB Bostadsgaranti garanterar i stirskild produktionsgarantiférsikring kontraktets fullfsljande.
Foreningen kommer att teckna byggfelsforsikring,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Dragonen 2, Sundbybergs kommun
Adress: Kavalleriviigen 20-22 |

Tomtens areal: 1705 m2- o
Ligenhetsarea: 3463 m* - .7
Antal bostadslidgenheter: 4tse . 7 L
Byggnadernas utformning: Ett flerbostadshus med 5 resp 11 véningar

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till kommunens ledningsnit for fjirrviirme, vatten, avlopp och elekiricitet.
Eniréer med postfack, trapphus, hissar, ligenhetsférrad, cykel- och barnvagnsrum, tviittstuga, garage,

stid, soprum, elservice, tele, och undercentral/fliktrum.

Ledningar for el, tele och kabel-TV med basutbud samt mdjlighet till internetuppkoppling.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Géangvigar, grénytor, planteringar, och utebelysning.’ ‘ . - ) * ‘ e
Ledningar f6r fjirrviirme, vatten, avlopp och elektricitet. o SR R

Servitut och nyttjanderiitier

Formansservitut avseende plantering och entrétrappa.
Belastande servitut avseende hiss till férmén for fastigheterna Skvadronen 1-9.
Belastande nyttjanderiitt avseende tunnelbana och ledningsritt for fjdrrvirme

Parkering

Foreningen disponerar 26 platser i garage som byggs under huset,
Dessutom finns 35 platser som upplits till Fastighets AB Forvaltaren under fyra ir frfin firdigstillandet,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliiggning:

Stomme:
Yiterviiggar;

Ligenhetsskiljande viiggar:
Bérande innerviggar;
Innerviggar i Gvrigi:
Mellanbjilklag;
.. Yttertak:

Balkonger:
Entrépartier:
Fonster och fénsterdrrar:
Tamburddrrar:
Innerdtirar:
Uppviirmning:
Ventilation;

Kortfattad ramsbeskrivning

Rum Golv
Hall/kapprum Ekparkett/
klinker

Vardagsrum Ekparkett
“Sovrum ¢ - Ekparkett

Kok/Matplats Ekparkett

Badrum Klinker med

" komfortvirme
Klidkammare Ekparkett

BRF MITTPUNKTEN

“Terrasshus" pd bef p-diick. Punkthus pa bef mur ‘och ny grundlaggnmg
Bottenplatta av betong

Prefab betong resp platsgjuten betong och stdl -

Prefab betong med isolering resp utfackmngsparuer av fri med 1solermg 50m
putsas utviindigt (delvis tripanel)

Betong

~ Betong

Gipsskivor pd stilregelstomme

Betong

Papp

Prefab betongplatta med réicke av alumininm. Vissa riicken med front av iriiribbor
Aluminium

Kopplade 2+1 och fasta av tréi med aluminiumbekliddd ytterbige

Sikerhetsdrr

Trd

Fjirrvirme med vattenbiret radiatorsystem

Franluftsventilation. Tilluft via ventiler i fénsterkarm

Viggar Tak

Milade
alt tapet

Ovrigt
Gringat Kapphylla

Brandvarnare
Sképinredning enligt ritning

Tapet Griingat Fonsterbinkar

Fonsierbinkar
Sképinredning enligt ritning

Tapet Gringat

Fonsterbinkar

- Spisképa

- Spis med glaskeram1khﬁ]l och ugn
Kombinerad kyl/frys. I vissa ligenheter sep'lra
kyl och separat frys (se ritning)
Forberett for diskmaskin och mikrovigsugn
Kokssnickerier enligt ritning

Tapet/
stinkskydd
av kakel

Griingat

Kakel Spegel

Badrumsskép

Handdukshiingare

Klidkrok

Toalettpappershiliare
Duschdraperisting

Forberett for elektrisk handduksiork,
tviittmaskin och torktumlare

Sanitetsutrnstning enligt ritning

Mailat

Milade Malat Hylia med klidsting

Ligenhetens typ av rum framgir av ritningar,
En omgfing ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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BRF MITTPUNKTEN

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kdpeskilling for foreningens fastighet

Nybyggnadskostnader inkl. merviirdesskatt, anshitningsavgifter,
lagfarts- och inskrivningskostnader m m

Ovrig del av‘entreprenadkosmaden: Merkostnad for ekologiskt byggande m m
som entreprendren dger riitt till sirskild erséittning for 1 form av beviljade bidrag.

Bidragets storlek dr idag inte kiinda.

Likviditetsreserv och ofrutsett

Beriknad sluflig anskaffningskostnad

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandftrsiikrad genom entreprentrens férsorg.

Vid tilltrdde 6vertar bostadsrittsféreningen ansvaret for att huset 4r full virdesforsikrat.

Taxeringsvirdet har @nnu inte faststillts, men beriiknas till ca 45 000 000 kronor.
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BRF MITTPUNKTEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kosinader avser r 1 frén slutlig placering av 14n och forutsatt att riintebidragsperiodens forsta ir
I6per frin samma dag.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1in som beraknas kunna upptagas 5t fastighetens finansiering samt berdkning av arhga
rintekostnader och amorteringar, Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i f'lstlghet H

Nettorintekostnaden for féreningens 14n, dvs foreningens rantekostnagi fo: beriknade Tan minskat med
det rintebidrag foreningen beriiknas erhilla enligt nu gillande regler, baseras pa att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsrinta respektive slutliga lineréintor kvarstir vid 14nens placering.
Andras denna relation kan detta innebiira siiviil bkade som minskade nettoriintekostnader.
Riintekostnaden for beriknade lan och réintebidrag baseras pd en i planen antagen riinteniva.

Andras denna nivi paverkas rédniekostnad och riintebidrag i motsvarande grad.

Léin Belopp Bindningstid  Riinta Riinte-  Amortering  Kapital-
2) ‘ kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 11 205 000 2 4,90% 549045 7844 556 889
Bottenldn 1) © 11204 000 3 5,10% 571 404 7 843 579 247
Bottenlén 1) ' 11 204 000 5 5,30% 593 812 7 843 601 655
Extra amortering 3) ' - 168 000 168 000
Summu lin 33 613 000 | 1714 261 191 530 1905791
Insatser 54 830 000
Bidrag 4)
Summa finansiering 88 443 000
L Avgir statligt rintebidrag 3) . 418666
Summa nettokapitalkostnad dr 1 (inkl ﬁmort) 1487125
Summa nettokapitalkostnad dr 2 (inkl amort) 1479 099
Summa nettokapitalkostnad ar 3 (inkl amort) 1471578

1) Amortering 50-&rig serieplan

Amortering ar 1: 0,07000% 23 529
Amortering ir 2: 0,07600% 25 546
Amortering ér 3: 0,08400% 28235

2) Lanets bindningstid varierar mellan 2 - 5 ir. Beroende pi réntevillkor vid slutplacering
kan annan kombination av bindningstider bli aktuella. Dérefter erbjuds forlingning
under ny bindningstid till di gillande vilikor,

3) Berilknat statligt riintebidrag ar 1:
Riintebidragsunderlag (RBU) helt; 26 (74 000
Beriknad subventionsrinta (Sub) 4,80%
Rintebidrag 4r 1:  30,00% av Sub 1,4400%
Riintebidrag 4r 2:  30,00% av Sub 1,4400%
Rintebidrag ar 3;  30,00% av Sub 1,4400%

4) Bidrag motsvarande de merkostnader som angivits i berfiknade kostnader
for foreningens fastighetsforviirv,

5) Extra amortering alternativt rintereserv. Hir redovisad som extra amortering.
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BRF MITTPUNKTEN

Avsiittningar IR o : o
Fareningens fastighetsunderhiil a) © 25 ke/m2 3 463,0 m2 86 575

Drifiskostnader b)

Administration 9 000

Revisionsarvode , 20 000

Styrelsearvode inkl sociala kostnader 33 000

Forsikringar , 30000

Fastlghetsforva]tnmg, ekonomisk ‘ 102 000

Fastighetsforvaltning, teknisk och 16pande underhll St 0721000

Uppvirmning L 1200000 :

Vattenavgifter e n97000

Elavgifter (exk! hushéllsel) ¢) X ‘120000

Hisservice och besiktning 8 000

Sophiimtning 42 000

Trappstddning 44 000

Snordjning och sandning A : 23 000

Tridgardsskitsel 21000

Fastighetsskatt bosttider d)

Skatt pé schablonintiikt 15 Q00

Kabel-TV med basutbud 30000 866 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER ‘ 2 439 700

.a) Avsiittning f6r féreningens fastighetsunderhill skall ske enligt foreningens stadgar,

b) Driftskostnaderna #r beriiknad efter normalférbrukning. Variationer Gver ren forekommer, liksom ait
det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller Ligre.

¢) Individuella kostnader for hushillsel betalas av respektive bostadsriittshavare och beriiknas till mellan
ca 2 500 och ca 4 000 ku/ar.

" d) Enligt nu gillande regler 4r féreningen befriad frin fastighetsskatt under de forsta 5 &ren efter faststillt
virdedr, direfter utglr halv skatt 1 5 ar, Full fastighetsskatt utgér fr o m dr 11. Eventuell fastighetsskatt
samt statlig inkomstskatt till och med vérdedret/firdigstillandedret betalas av entreprenéren. -

E. BERAKNING AV Ff)RENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av Arsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter bostadsligenheter ‘ 3 463,0 m2 l 2 073 700
Hyra p-plats i garage 26st 6000 ke/fir 156 000
Hyra av p-plats i garage frin Forvaltaren 1) 33st 6000 ki/ar 210000
Hyra lokal : 66 m2 0 kr/m2 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 439 700

1) OBS! eventuell fastighetsskatt tillkommer utiver Arshyran.

I nedanstéiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sisom andeistal,
insatser, arsavgifter m m
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BRF MITTPUNKTEN

TABELL: Redovisning av andelstal, insatser, minadsavgifter etc

Lghnr Storlek Area  Andelstal Insats Arsavgift ¥ Ménadsavgift
m? % kr kr kr
210 3RK 9% 27254 915 000 56517 4710
310 3RK B 90 2,5608 1030000 53103 4425
311 3RK B 73 2,2499 860 000 46 656 3888
323 1RK T 52 1,6828 635000 34896 2908
324 IRK T 51 - 1,6645 675 000 34 517 2876
325 1RK T 51 1,6645 685 000 34517 2876
327 1RK T 51 11,6645 695 000 34 517 2876
328 1RK T 51 1,6645 725 000 34 517 2876
329 1IRK °~ T 55 1,7377 735000 36 035 3003
410 3RK B 90  2,5608 1140000 53103 4 425
411 - 3RK T 80 23779 895 000 49 311 4109
412 3RK B- 73 22499 1040 000 46 656 3888
423 5RK T 136 3,5303 1 580 000 73208 6 101
424 4RK T 113 3,0547 1595000 - 63345 5279
425 4RK T 113 3,0547 1595000 63 345 5279
426 1 RKV T 32 1,3170 595 000 27311 2276
427 4 RK T 113 3,0547 1710000 63 345 5279
428 4RK T 113 3,0547 1710000 63 345 5279
429 4RK T 121 3,2010 1825000 66 379 5532
510 3RK B 86 24877 1335000 51587 4299
© 511, 0 3RK B - 77 2,3230 975 000 48172 4014
512 3IRK B 73 2,2499 1205000 46 656 3838
526 1RKV 33 1,3353 495 000 27 690 2308
610 3RK B 86 24877 1420000 51 587 4299
611 3RK B 80 23779 1075 000 49 311 4109
612 3RK B 73 2,2499 1290000 - 46 656 3888
623 4 RK T - 119 3,1644 1735000 65 620 5468
624 3RK T 97 2,6889 - 1620000 55760 4 647
625 3RK T 97 2,6889 1 590 000 55 760 4 647
626 2RK T 68 2,0669 1250000 42 861 3572
. 627 3RK T 97  2,6889 1660 000 55760 4 647
- 628 : 3RK T 97 2,68%9 1 690 000 55760 4 647
. 629 ~ 3RK - T 103 27986 = 1785000 58 035 4 836
S (1 3RK ' B 93 25608 1615000 53103 4 425
T 3RX B 74 2,2682 1415 000 47 036 3920
810 3RK B 93 25608 1750000 - 53103 - 4425
811 3RK B 74 2,2682 1515 000 47 036 3920
910 3JRK T 79 2,359 1735 000 48 931 4078
911 3RK B 74 22682 1615000 47 036 3920
1010 SRK T . 118 3,2010 2795000 66379 5532
1011 5RK T 115 3,1460 2625000 65 239 5437
Justering
Summa 3463 100,0000 54 830000 2073700

" *) Hushallsel ingdr ej 1 drsavgiften.
T = Takterrass ingér i upplitelsen

B=Balkong ingr i upplatelsen
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' BRF MITTPUNKTEN
K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Medlem som innehar bostadsritt skall erlsigga insats med belopp som ovan angivits och &rsavgift
med belopp som ovan angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdimma,

2 Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel samt i férekommande fall
betala hyra for parkeringsplats.

3 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inve hélla liigén'heten' jﬁﬁlte_tillhﬁr_ande
utrymmen i gott skick.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skail foremngens tlllgangar sklftas pa sttt som
foreningens stadgar foreskriver,

5  Upplitelseavgift, pantsittningsavgift och verlitelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

6  Foreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsrattemas andelstal som b] adr baserade pa
ldgenheternas funktion och yta. E :
Mindre avvikelser i funktion och yta pﬁverkar inte de faststallda andelsta]en

7  Nigra andra avgifter #n de redovisade uighr icke, vare sig regelbundna eller av strskilt beslut
beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsliiget som bor kriiva
hojningar av irsavgifier och hyra f8r parkering for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sundbyberg 2003-02-14

BOSTADSRATTSFORENINGEN MITTPUNKTEN

SANEAN AR i W/‘%M

Leénnart Wirén nar Wedin Brita Lindqvist
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det dndamal som avses i3 kap 2 § bostadsrﬁttélagen granskat ekonomisk
plan av den 14 februari 2003 for Bostadsrittsforeningen Mittpunkten fir hiirmed avge fSljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som 4r kéinda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga.

For att undvika att onddiga merkostnader uppstdr, krdver detta enligt var bedémning aktivitet
och vaksamhet hos foreningens styrelse vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser,
erliggande av entreprenadsumma for undvikande av drojsmalsrintor samt starttidpunkt for
subventionens paborjande, i ndra samarbete med entreprentr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen,
enligt vir uppfattning, vilar pa tillfrlitliga grunder.

Stockholm den 21 mars 2003

Jan-Olof Sjéhol _ Marie-Ann Lagstrém
Byggning Jurkand
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
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