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Styrelsen for Brf Mittpunkten, Sundbybergs kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2013,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus,
om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéirvade 2003-02-14 fastigheten Dragonen 2 i Sundbybergs kommun.

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus med 5 respektive 11 viningar med totalt 41 bostadsritter.
Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kik

23 st 3 rum och kk

6 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kk

Den totala boytan dr 3 463 kvm. I fastigheten finns ocksa lokaler med total area p4 2 136 kvm. Av
detta avser ca 60 kvm en hyreslokal och resten ca 2 076 kvm avser garage totalt 62 platser varav

7 MC-platser. I snitt har 54 platser varit uthyrda.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning

Fastum (tidigare UUBC) har varit foreningens leverantdr av den ekonomiska firvaltningen.

Norrenergi, som levererar uppviarmning till foreningens fastighet, har som tidigare &r varit
kontrakterade for service och underhall pa fjidrrvirmeanliggningen.

WIAB har levererat service och underhéll av ventilationssystem, samt f6r allmén jour av
fastighetsskétsel gillande virme och sanitet.

KONE har levererat service, underhall och jour av hissar och garageport. M
KEAB har varit kontrakterade fér stddning. W m'
Kéhre Service har hanterat fastighetskotsel, tradgardsskotsel och Vinterunderhél% \% X
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Underhéllsavtal har tecknats med Miele avseende vitvaror i tvittstugan.

Medlemmar i terrasshuset har som tidigare hjélpt till med snoréjning i anslutning till de egna
ldgenheter. Vidare har traditionsenlig var- och héststidning utférts av medlemmarna.

Foreningens hyreslokal
Ett hyresavtal har tecknats med Kitvanat Trading om momspliktig restaurangverksamhet. Avtalet
avser hela hyreslokalen pa 60 kvm och I6per till 2016-09-30.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, samt obligatoriskt
momsregistrerad f6r uthyrning av garage till externa hyresgister.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 56 (58) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter var vid arets utgdng upplatna. Under &ret har 4 (8)6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris pd 26 519 (25 147) kr per kvm.

Foreningens styrelse

Vid arsstimman den 2013-04-16 &ndrades styrelsens sammanséttning genom uttride av Beatrice
Kindembe, Marianne Jansson, Emelie Bergstrdm och Edit Sjodin samt tilltrdde av Anders
Hallqvist, Maria Reinhammar, Elin Larsson, Jerker Montelius, Asmar Bashar och Shankar
Gopinath. Nazareth Ghebretensae och Christina Fjellstrsm fortsatte sina styrelseuppdrag.

Styrelsen har frémst arbetat med
- Ekonomi

- Fastighetsfragor

- Lépande férvaltning

Arbetet planerades, foljdes upp och stéimdes av pd 15 protokollforda styrelsemiten.
Information har delgivits medlemmar via distribution av tvd medlemsblad./j‘{/

Wz,

W



Brf Mittpunkten 3(13)
769609-1326

Underhall och skitsel av fastigheten

En genomgéende inventering av underhalisbehov och péaféljande uppdatering av underhillsplanen
har gjorts. Foranlett av detta har bl.a. service utforts pa vitvaror i tvittstugan samt pa garageportar,
trappricke svetsats om samt samtliga lysrir i garaget bytts ut.

Styrelsen har anlitat Condo Consult for att skadeutreda trakonstruktionen pi mellangarden samt
rotskador pd takfot mot skolgérden pa terasshuset. Rapport samt kompletterande ritningar har
skickats till byggherren JM som anmélan om garantidrende.

Styrelsen har ocksa vidtagit atgérder avseende inpassering och anvéndning av gemensamma
lokaler:

Regler for garage och cykelparkering har justerats.
Inventering av taggar for inpassering har gjorts och registrerade men saknade taggar har
spérrats

Foreningens ekonomi
Ett 1an har omfbrhandlats och resulterat i minskning av rédntekostnad pé ca 250 000 SEK.

Styrelsen beslutade hija avgifterna med 5% fr.o.m. 2014-01-01. Héjningen ligger i enlighet med
foreningens langsiktiga ekonomiska plan och behovet av avsitining av medel till underhall och
reparationer.

Enligt féreningens stadgar skall avsittning till foreningens fond for yttre underhall arligen g6ras
med minst 25 kr/kvm [&genhetsyta. Baserat pa den sk "eviga kostnaden”, dvs f6rvintad
underhéllskostnad under fastighetens livstid, foreslar styrelsen en avséttning till fonden
motsvarande 62 SEK/kvm, vilket innebdr 218 700 SEK.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Bokfort vérde for fastigheten

per kvm bostadsyta i kr 25016 25074 25131 25186 25240
Lén per kvm bostadsyta i kr 8671 8750 8828 8907 9101
Genomsnittlig skuldréinta 1 % (*) 3,79 4,22 4,03 3,62 4,76
Fastighetens bel&ningsgrad i % (**) 34,36 34,62 34,78 3497 35,59
Lan i forhéllande till taxeringsvérde 48,81 64,43 65,01 6559 74,32
Genomsnittlig &rsavgift bostidder kr/kvm 719 699 682 688 688

(*) Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfrd réntekostnad i1 férhéllande till genomsnittlig
laneskuld.
(**) Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i frhallande till balansomslutrﬁngen}n/
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Styrelse
Sedan ordinarie foreningsstdmma 2013-04-16 samt efterféljande konstituering, har styrelsen haft

fsljande sammansittning:

Anders Hallgvist ordférande
Christina Fjellstrom ekonomiansvarig
Elin Larsson sekreterare
Nazarcth Ghebretensae ledamot

Maria Reinhammar ledamot

Jerker Monterlius suppleant

Asmar Bashar suppleant
Shankar Gopinath suppleant

I'éreningens firma tecknas, férutom av styrelsen 1 sin helhet, av tvd ledaméter i férening. Styrelsen
har haft 15 protokollférda sammantriden varav 2 konstituerande méten.

Revisor

P4 stimman valdes BoRevision som revisionsbyra.
Leif Andersson, Borevision ordinarie

Niclas Wirenfeldt, Borevision suppleant

Valberedning

Till valberedning utsig stémman:

Beatrice Kindembe sammankallande
Jan-Erik Synnerman

Daniel Lindmark

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar &r desamma som finns registrerade hos Bolagsverket sedan 2002-

12-17.
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Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens fastighetslan uppgick till 30 028 000 kr vid arets slut.

Féreningen betalar fastighetsskatt med 1 % pé taxeringsvirdet pa lokaldelen av fastigheten. Med
start 2010 betalar féreningen en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. De forsta fem &ren
utgér halv avgift, for & 2013 var denna avgift 605 kr per l4genhet (682 kr). Beloppet indexeras
arligen.

Taxeringsvérdet for fastigheten var vid rdkenskapsérets utgdng faststillt till 61 517 000 kr.
Bostider 56 400 000 kr och lokaler (hyresiokalen och garage) 5 117 000 kr. Av taxeringsvirde for
bostéder utgdr markvirdet 19 219 000 kr.

Férslag till vinstdisposition

Till férfogande for féreningsstimman star:

balanserad vinst 441 704
arets vinst 201 013
642 717

foreslés att disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 218 700
-48 314
1 ny rikning dverfores 472 331
642 717

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansriikning
med tillﬁggsupplysningar%
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning Not 2013-12-31  -2012-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2488 824 2421 496
Hyresintikter ! 380 268 353 936
Ovriga rorelseintékter 1 7515 12 213
Summa nettoomséittning 2 876 607 2 787 645
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 2 -48 495 -93 559
Periodiskt underhall -48 314 -20 706
Driftskostnader 3 -1047 398 -996 197
Administrationskostnader 4 -132 502 -131 844
Styrelsekostnader 5 -52 176 -128 804
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -75 975 -54 252
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 404 860 -1 425 362
Avskrivning byggnad 6 -201 710 -196 791
Summa avskrivningar -201 710 -196 791
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1270 037 1165 492
Resultat fran aktier och andelar 7 77700 0
Rianteintgkter 505 1011
Rintekostnader for fastighetslan -1 144 013 -1 283917
Ovriga rintekostnader -3216 -453
Summa kapitalnetto -1 069 024 -1 283 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201013 -117 867
ARETS RESULTAT 201 013 -117 867/ﬂ(
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anligeninestillea

Byggnad
Mark
Summa materiella anléiggningstillzingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Léangfristiga vérdepappersinnechav
Summa finansiella ankiiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiea fordringar
Kundfordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

71 629 551
15 000 000
86 629 551

77 700
77 700

86 707 251

12 723
13 362
1858
83724
518 536
630 203

55 620

55 620

685 823

87393 074

7(13)

2012-12-31

71 831 261
15 000 000
86 831 261

0
0

86 831 261

12 723
13 306
50101
66 271
291 435
433 836

255 639
255639
689 475

87 520 736

o %
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Féreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

6 der och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11
12

2013-12-31

54 830 000
1284 564
56 114 564

441 704
201 013
642 717

56 757 281

29756 000
29 756 000

272 000
92 124
61 167

6439

448 063

879793

87 393 074

33 613 000

Inga
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2012-12-31

54 830 000
1 086 570
55916 570

757 565
-117 867
639 698

56 556 268

30 028 000
30 028 000

272 000
122 035
107 233

2118
433 082
936 468

87 520 736

33613 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofréindrade jamfort med {Sregéende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4,
1 balansrékningen redovisas avridkningskonto som en kortfristig fordran,
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den méan det &r sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt senast
inlimnad deklaration till Skatteverket 4r 148 662 kr.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsviirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pé tillgéngarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnader skrivs frin och med 2006 av enligt en 100-arig annuitetsplan.

Noter

1 Hyres- och dvriga rorelseintiikter 2013 2012

Hyra garage/carport 234 315 240214

Outhyrda garage -41 582 -56 158
Hyresintékter lokal momspliktiga 73 900 72 462

Hyresint#ikt garage momspliktiga 113 635 97 418
Fastighetsskatt lokal 6 600 7 281

Ovriga intikter 915 4931 M

387 783 366 148
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2 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Lopande reparationer
Reparationer tvittstuga

Rep dorrar och las invindigt

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskdtsel
Snordjning/sandning
Stddning

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

El

Virme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

4 Administrationskostnader

Telefon & porto
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovriga administrationskostnader

5 Styrelsekostnader

Arvoden

Ovriga loner

Sociala kostnader
Ovriga kostnader
Loner fastighetsskotare
Léner stddning

2013

5584
18 598
18 337

5975
48 494

2013

57 024
27238
4910
69 727
2448
30812
127 302
396 915
77 842
48 680
31378
159 424
13 698
1047 398

2013

8 644
19350
79 742
24 766
132 502
2013
39 401

12 775

52176

10(13)

2012

¢

75 630
12 468
5461
93 559

2012

20 152
8 961
3414

80 039
2152

29 592

122 763
394 299

89 671

49 066

29 596

159 423
7 069
996 197

2012

12672
18 980
74 850
25342
131 844

2012

48 978
9453
18 020
1441
21 658
29254
128 804

W
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6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

7T Aktier och andelar
Namn

Fastum UBC Ek Forvaltning AB
556730-0883

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg-Hansa
Comhem
Fastum
Miele

2013

73 400 000
73 400 000

-1 568 739
-201 710
-1 770 449

71 629 551
42 298 000

19219 000
61 517 000

Anskaffn.-
virde
77700

77 700

2013-12-31

7961
39 858
24 538
11 367
83724

11(13)

2012

73 400 000
73 400 000

-1371 948
-196 791
-1 568 739

71 831 261

37 629 000
9 400 000
47 029 000

Marknads-
virde
39900

39 900

2012-12-31

7496
39 856
18 919

0

66 271
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9 Firidndringar av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av féregdende
ars resultat:

Axets resultat

Belopp vid édrets utging

InbetaldaYttre repara- Balanserat
insatser tionsfond resultat
54 830000 1086570 757 565
197994  -315 861

54 830 000 1284 564 441 704

10 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31
Swedbank 2659000729, rénta 2,87 %, ffd 2017-03-27 11 534 000
Swedbank 2659000703, riinta 4,30 %, ffd 2016-03-24 11534 000
Swedbank 2659000943, rénta 3,18 %, ffd 2014-09-25 6 960 000
Avgar kortfristig del -272 000
29 756 600

11 Ovriga skulder 2013-12-31
Moms redovisad 8 165
Utgéende moms -1726
6439

12(13)

Avrets
resultat
-117 867

117 867
201 013
201 013

2012-12-31

11 630 000
11 630 000
7040 000
-272 000
30 028 000

2012-12-31
4 067

-1 949
2118
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12 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
El 12 579 12 797
Virme 48 842 57 568
Stiddning 4702 4 561
Fastighetsskotsel/tradgard 6014 0
Snérdjning 0 3414
Sophdmtning 0 691
Upplupna rédntekostnader 78 624 95 642
Beriknade upplupna soc avg 13 950 15 000
Forskottsbetalda avgifter 220 952 176 409
Upplupna styrelsearvoden 44 400 49 000
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000

448 063 433 082

Supdbyberg den

(i

Anders Hallqvist
Elin Larsson
jerltcr /{/i@w Jf«cwl ,
Y pplein t
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har l&mnats den . /& 67 /7 Z Zo/ %
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Till fdreningsstdmman i Brf Mittounkten, org.nr 769609-1326

Bamee st s £ eirli b missm o
Rappod om g BIOGDVIRNG

Jag har utfGrt en revision av &rsredovisningen for Brf Mittpunkten
for rékenskapsaret 2013.

Mrlouns sesvar 15 arseag

Det &r styreisen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen ach f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig far att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentiighater
eller pa fel,

Vs shscer

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féfjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att Arsredavisningen
inte innenéiier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om balopp ach annan information | &rs-
redovisningen. Revisorn vélier vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att baddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fei. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kantrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
gransknings&tgarder som &r &ndamaisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteler: | foreningens interna kontroll. En revislon innefattar
ocksd en uivérdering av &ndamalsenlighsten i de redovisnings-
principer som har anvarts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttelanden.

Litsata i

Eniigt min uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningsfagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberitielsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker d&ror att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Utver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forstaget 1ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Mittpunkten for
rikenskapsaret 2013,

R

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst sller férfust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

et g aapne s
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Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet utiala mig om forstaget il
dispastioner av foreningens vinst eller fériust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enfigt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag il
dispositioner betréffande fGreningens vinst efler farlust har jag
granskat om fGrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Som underlag for mitt uttaiande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av Arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i fgreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersétiningsskytdig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handiat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har irhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund f8r mina uttafanden.

1

e

Jag tistyrker att féreningsstémman behandiar resuliatet enligt
forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2014

Stockholmden /4

Leif Anglersson
BoRevision AB



