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Styrelsen for Brf Mittpunkten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheien

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Uppléatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2002-12-17..

Féreningens byggnad och tomtritt

Féreningen forvirvade fastigheten Dragonen 2 i Sundbybergs kommun 2003-02-14.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 respektive 11 vaningar med totalt 41 bostadsritter
samt 1 lokal. Den totala boytan &r 3 463 kv och lokalytan 60 kv Foreningen har &ven ett garage med
total yta av 2 076 kvm med 62 platser varav 7 &r for MC. I snitt har 54 platser varit uthyrda.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
I st 2rum och kék
23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och ksk
3 st 5rum och kék

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvardeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig l4ttnadsperiod: féreningen har erlagt halv fastighetsavgift
2010-2014 som 2014 uppgick till 608 kr. Fr om 2015 erldggs full avgift. Fastighetsskatt for lokaler r for
ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 61 517 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 42 298 000 kr och markviirde 19 219 000 kr.

Virdeér dr 2004.

Ekonomisk férvaltning N
|

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det y )
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31. ‘;//l.(/’“
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Ovriga avtal

Norrenergi fjérrvirme

WIAB vérme, ventilation

KONE hissar, garageport

KEAB stddning

Kéhre Service fastighetsskotsel, tradgards- och vinterunderhall(uppsagt 2014-1 1-09)
Miele tvéttutrustning

Féreningens hyreslokal

Ett hyresavtal 4r tecknat med Kitvanat Trading om momspliktig restaurangverksamhet. Avtalet avser
hela hyreslokalen pa 60 kvm och loper till 2016-09-30.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, samt obligatoriskt
momsregisterad for uthyring av garage till externa hyresgister.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2003-03-29.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 755 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgar goras arligen med minst 25 kr per kvm bostadsyta, vilket
motsvarar 86 575 kr. Féreningens underhéllsplan anger dock ett hogre belopp, 67,60 per kvm eller 234
000 kr, vilket ocksa styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdisposition.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rédnte och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2014-04-22 samt efterféljande konstituering haft foljande

sammanséattning:

Maria Reinhammar ordférande
Ulrika Nordstrém ekonomiansvarig
Daniel Lindmark sekreterare

Elin Larsson ledamot

Jerker Montelius ledamot

Bashar Asmar suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tv4 i forening.
Styrelsen har under dret haft 22 protokollférda sammantriden varav 1 konstituerande.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg—Hansa;tQ. ob
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Revisorer

BoRevision AB

Elias Nesru ordinarie
Marcus Noreby suppleant

Valberedning

Beatrice Kindembe sammankallande
Jan-Erik Synnerman
Sergej Ryderholm

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsdret

En genomgéende inventering av underhallsbehov och pafdljande uppdatering av underhallsplanen har
gjorts, Foranlett av detta har bl a service utforts pd vitvaror i tvittstugan samt:

Samtliga lysror i garaget har bytts ut

Spolning av stammarna har utforts

Skrivelse till Sundbybergs kommun har gjorts angdende uppsittning av staket pa terasshusets baksida
mot skolgarden.

Garantidrende utfért av byggherren JM pé de fuktskador pa takfoten mot skolgédrden som har uppstatt pa
terrasshuset samt taket pa hghuset

Avtal med Q-park fr o m 2015-01-01. De kommer att ansvara for all intern och extern uthyrning av
parkeringsplatser i garaget. 15% av intikterna kommer att gé till Q-park.

Systematiskt brandskyddsarbete har inforts. Avtal med Cupola om tjénster for detta indamal har
tecknats. Brandsldckare samt skyltar r uppsatta pa strategiska platser i huset.

Ett 1an har omférhandlats i september fran 3,18% till 2,10%.

Styrelsen beslutade h&ja avgiften med 3% fr o m 2015-04-01. Hojningen ligger i enlighet med
foreningens langsiktiga ekonomiska planering och behovet av avsdttning av medel till underhall och
reparationer.

Med anledning av bl a nya regler kring redovisning och andrahandsuthyrning kommer forslag till
dndrade stadgare att presenteras pa stimman. Beslut om dndring maste tas pa tvd pa varandra foljande
stimmor.

Medlemmar i terrasshuset har som tidigare hjélpt till med snoréjning i anslutning till de egna lagenheter. | n

Vidare har traditionsenlig var- och hdststddning utforts av medlemmarna. /
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Forédndring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 2613 2 489
Hyror och 6vriga intdkter 383 388
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2589 -2474
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 407 403
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 91 - 104
Arets amorteringar -272 -272
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Fordndring likvida medel 226 27
Likvida medel vid &rets bérjan 574 547
Likvida medel vid arets slut 801 574

Medlemsinformation

Fareningen hade vid arsskiftet 56 (56) medlemmar. Under aret har 7 (4) 6verlatelser skett till ett snittpris
av 22 635 kr/kvm(26 519). 2 andrahandsuthyrningar har beviljats.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2995 2876 2783 2761 2 760
Resultat efter finansiella poster -389 201 -118 -54 236
Soliditet (%6) 64,94 64.94 64,62 64,47 64,32
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,43 3,79 4,22 4,03 3,62
Lén per kvm bostadsyta 8 593 8671 8750 8 828 8 907
Lan i forhallande till

taxeringsvirde% 48 49 64 65 66
Fastighetens belaningsgrad % 34 34 35 35 35
Arsavgift per kvm 755 719 699 682 688

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men f6re extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Beldningsgrad f
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning. {|: ;A
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 472 331

arets forlust -388 793
83 538

disponeras s4 att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes 234 000

i ny rdkning 6verfores -150 462

83 538

|
Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning medj i '6’5’
tilldggsupplysningar. v ,’\/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag
Rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2014-01-01
-2014-12-31

2994 842
1 246
2 996 088

-1 317 866
-149 173
-58 347
-795 884
-2 321271

674 817
-37 800
736

-1 026 546
-1 063 610

-388 793

-388 793

6(14)

2013-01-01
-2013-12-31

2 875692
915
2 876 607

-1220 182
-132 502
-52 176
-201 710
-1 606 570

1270 037
77700
505

-1 147 229
-1 069 024

201 013

201 013
0
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 5
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

85 833 667
85 833 667

39900
39900
85 873 567

8907
771 825
85973
866 704

54 923
54 923
921 627

86 795 194

7(14)

2013-12-31

86 629 551
86 629 551

77700
77 700
86 707 251

26 085
520 394
83724
630 203

55620
55 620
685 822

87393073 || |
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

2014-12-31

54 830 000
1454 950
56 284 950

472 331
-388 793
83 538

56 368 488

29 484 000
29 484 000

272 000
202 956
6477
1 888
459 385
942 706

86 795 194

33613000

Inga

8(14)

2013-12-31

54 830 000
1 284 564
56 114 564

441 704
201 013
642 717
56 757 281

29756 000
29 756 000

272 000
92124
61167

6439

448 063

879 793

87 393 073

33613 000

Inga

4
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisnin
mindre ekonomiska foreningar.

9(14)

gslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande Jdmforbarhet mellan rikenskapsaret och det

ndrmast foregaende ridkenskapsaret.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

100 ar

2014

2613307
82 200
367 303
-67 968
2994 842

2013

2488 824
80 500
347 950
-41 582

2 875 6920;‘ é
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Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 49 357 57024
Tradgardsskotsel 25522 28016
Stad 63 728 69 727
Snoréjning/sandning 3781 4910
Serviceavtal 14 351 947
Hisskostnader 33762 33260
Besiktningskostnader 9851 0
Reparationer 47 861 38 266
Hissreparationer 8619 5584
Trédgérd och utemiljo 0 4 645
Planerat underhéll 131 010 48314
El 143 666 127 302
Viérme 372 505 396 915
Vatten och avlopp 78 366 77 842
Avfallshantering 50 927 48 680
Forsdkringskostnader 33038 31378
Kabel-tv 24293 91 812
Bredband 135 704 67 612
Férbrukningsmaterial 15426 11973
Fastighetsskatt 51170 51170
Kommunal fastighetsavgift 24 928 24 805
1317 865 1220182

Not 3 (")vriga externa kostnader
2014 2013
Fast telefoni 6 947 6 746
Porto 2778 1 898
Foreningsgemensamma kostnader 1647 113
Revisionsarvode 21967 19 350
Ekonomisk forvaltning 83 551 79 742
Bankkostnader 3500 2 820
Konsultarvoden 0 7334
Underhéllsplan 11971 2 587
Ovriga poster 16 813 11912

149 174 132502 %/‘
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB:
556730-0883

2014
44 398

13 949
58 347

2014

39900
39 900

11(14)

2013
39401

12 775
52176

2013

77700
77 700

21 st aktier a 1 900 kr. Aktiernas virde dr bokforda till forsdljningspriset vid den senaste handeln med

aktien 2013. Virdet borde ha skrivits ner 2013.

Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

2014

1024 426
2120
1026 546

2013

1144013
3216 |

1147229 |5
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrdkningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa
Fastum

Com hem
Miele

2014-12-31

73 400 000
73 400 000

-1770 449
-795 884
-2 566 333

15 000 000
15 000 000

85833 667

42 298 000
19219 000
61 517 000

2014-12-31

26 223
0

745 602
771 825

2014-12-31

8359
26 625
39 858
11130
85972

12 (14)

2013-12-31

73 400 000
73 400 000

-1 568 739
-201 710
-1 770 449

15 000 000
15 000 000

86 629 551

42 298 000
19 219 000
61 517 000

2013-12-31

1 858

0

518 536
520 394

2013-12-31

7961
24 538
39858
11367

83724 [/,
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Not 10 Forindring av eget kapital

Yttre
Inbetalda repara- Balanserat
insatser tionsfond resultat
Belopp vid arets ingang 54 830 000 1284 564 441 704
Disposition av féregiende
ars resultat: 170 386 30627
Arets resultat
Belopp vid drets utging 54 830 000 1 454 950 472 331
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank 2,87 2017-03-27
Swedbank 2,1 2018-08-24
Swedbank 4,3 2016-03-24
Avgar kortfristig del

Arets
resultat
201 013

-201 013
-388 793
-388 793

Linebelopp
2014-12-31

11438 000
6 880 000
11438 000
=272 000
29 484 000

13 (14)

Lanebelopp
2013-12-31

11 534 000
6 960 000
11 534 000
-272 000
29 756 000 )|
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rantekostnader 72 344 78 624
Upplupna styrelsearvoden 44 400 44 400
Beridknade upplupna sociala avgifter 13 950 13 950
Forutbetalda avgifter och hyror 236 282 220 952
Ber arvode for revision extern 20 000 18 000
El 15747 12 579
Virme 51965 48 842
Stiddning 4 006 4702
Sophantering 691
Fastighetsskotsel/tradgard 6014

459 385 448 063

Sundbyberg den~ ‘2 / 2015.
o 14
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nien Wil

Maria Reinhammar Ulrika Nordstrém
Elin Larsson Jerker Montelius

o

Daniel Lindmark

Vér revisionsberéttelse har lamnats /(0 /04 - Joi s
BoRevision AB

b
Elias Nesru

Revisor
BoRevision AB



