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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsréattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goéras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fé6r om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Mittpunkten, med séte i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dandamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-07-17.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade fastigheten Dragonen 2 i Sundbybergs kommun 2003-02-14.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 respektive 11 vaningar med totalt 41 bostadsritter
samt 1 lokal. Den totala boytan &r 3 463 kvm och lokalytan 60 kvm Féreningen har dven ett garage med
total yta av 2 076 kvm med 62 platser varav 7 ér for MC.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra
6 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos Gjensidige.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlagger kommunal fastighetsavgift vilken 2020 uppgick till 1 429 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 77 891 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 50 491 000 kr och markvarde 27 400 000 kr.
Virdeér ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ovriga avtal

Norrenergi fjérrvirme

Vattenfall el

Sundbybergs Stad vatten och avfallshantering
Miljohuset rengdring av sopkarl
WIAB viarme, ventilation, fastighetsskotsel
KONE hissar, garageport

Telia hisslarm

Drott Management stddning och entrémattor
TSS Tak bevakning och takskottning
Exista Sikerhet kamera och taggsystem
Miele tvattutrustning

Sundbybergs Bredband AB tv, bredband och telefoni

Foreninges hyreslokal
Ett hyresavtal &r tecknat med Restaurang He-Zhou AB Café om momspliktig restaurangverksamhet.
Avtalet avser hela hyreslokalen pé 60 kvm och l6per till 2023-12-31.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, samt obligatoriskt
momsregisterad for uthyrning av garage till externa hyresgéster.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriéttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2003-03-29.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 652 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgar goras arligen med minst 25 kr per kvm bostadsyta, vilket
motsvarar 86 575 kr. Féreningens underhéllsplan anger dock ett hdgre belopp, 205 000 kr, vilket ocksa
styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020-05-06 samt efterfoljande konstituering haft f6ljande

sammansattning:

Ledamdoter Agneta Blom ordforande
Ulrika Nordstrom kassor
Peter Germerud sekreterare, avgatt 2021-01-22
Lovisa Sjodin
Ebba Stromberg
Suppleanter Emma Carlsson

Bahador Nezakati Rezvani

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsiakring tecknad med Gjensidige.

Revisorer

BoRevision AB

Jorgen Gotehed ordinarie
Erik Davidsson suppleant

Valberedning
Jerker Montelius, sammankallande

Jonas Ronne-Petersen
Beatrice Kindembe

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi har upprittat ett nytt hyreskontrakt med Restaurang He-Zhou AB med hjélp av lokalkontraktsansvarig
pa Fastum. Dar framgar tydligt vad som géller vid hyra av restauranglokal samt vad hyresgésten ansvarar
for och vad hyresvarden ansvarar for.

Nya dvervakningskameror ar uppsatt i soprummet, i korridoren ut mot trddgarden och i entrén vid
terrasshuset. Brytskydd ér dven ditsatta vid forrdden som ligger i korridoren ut mot tridgarden.

Garaget har malats om med fuktspérr samt brandskyddsfarg. Brunnarna har bytts ut och alla ror har
spolats rena ut mot gatan. Brunnarna i tradgarden rensades ocksa i samband med detta. Hornskydd &r
ocksa uppsatta.

Lamporna i garaget har blivit utbytta mot led-armaturer. Var tekniske forvaltare Bjorn pa Fastum, holl 1
tradarna och sag till att allt gick enligt plan.

Vi har dven Bjorn med i vara kontakter med Forvaltaren angdende servitutet pa hissen som ér till vénster
om restaurangen. Servitutet ska géras om, da otydligheter finns angdende vem som skoter vad vid
hissens ingéng bade nere och uppe vid vart cykelforrad.

Alla tradetaljer s& som staket, triddck samt balkonger oljades i varas av en extern aktor. Kontrakt &r
skrivet med dessa att det ska goras varje var.

Murarna léngst ner pé terrasshuset (mot triddgirden) dr nu malade och d&ven muren mot skolan.
Skyddande plét dr dven ditsatt.

Malning av den gré delen utmed tornhuset och vid garage/soprum ir gjord.
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Arbetet 1 tradgarden kommer i fortséttningen att lejas ut till extern aktor.

Kommande projekt 4r malning av trapphusen samt putsning av husen. Detta kommer att ske i samarbete
med var tekniske forvaltare pa Fastum. Datum &r dnnu inte satt for detta, men forhoppningsvis ska detta
kunna goras under hosten 2021.

En extrastimma holls 2020-04-08 i syfte att kunna ta ett andra beslut om dndrade stadgar. Stimman
bifoll foreslagna dndringar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 56 (54) medlemmar. Under aret har 6 (5) 6verlatelser skett till ett snittpris
av 35 314 kr/kvm(34 800). 3 (3) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 692 2 737 2693 2 870 3061
Resultat efter finansiella poster -1 560 -53 69 45 -326
Soliditet (%) 66,41 66,81 66,41 66,09 65,65
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,08 1,07 1,19 1,48 2,30
Lan/bostadsyta 7731 7 856 7983 8110 8 257
Lan/taxeringsvérde % 34 35 42 43 44
Fastighetens belaningsgrad % 32 33 33 33 34
Arsavgift per kvm 652 652 654 718 777
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhéllande till balansomslutning.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

54 830 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 54 830 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre repara-

tionsfond

2196 129

205 000

2401129

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-1 146 071 -52 853 55 827 205

-257 853 52 853 0

-1 560 195 -1 560 195

-1 403 924 -1 560 195 54267 010

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-1 403 924
-1 560 195
-2964 119

205 000
-3169119
-2964 119

5(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V)]

2020-01-01
-2020-12-31

2 691 525
5131
2 696 656

-2 813 066
-180 952
-128 790
-843 620

-3 966 428

-1269 772

0

-290 424

-290 424

-1 560 195

-1 560 195

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2737360
6 999
2744 359

-1 392 447
-156 325
-111 280
-843 620

-2 503 672

240 687

4
-293 544
-293 540

-52 853

-52 853
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgidngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

81 058 363
365 906
81 424 269

39900
39900
81 464 169

2520
165 391
76 930
244 841

244 841

81709 010

7(14)

2019-12-31

81 854 247
334 152
82 188 399

39900
39900
82 228 299

4494
1254917

74 185
1333 595

1333 595

83 561 894
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

54 830 000
2401 129
57231 129

-1403 924
-1 560 195
-2 964 119
54267 010

12 234 000
12 234 000

14 540 000
135 806
27414

0

504 780
15 208 001

81709 010

8 (14)

2019-12-31

54 830 000
2196 129
57 026 129

-1 146 070

-52 853
-1 198 924
55 827 205

26 764 000
26 764 000

440 000
81 633
17 803

6335

424919

970 689

83 561 894
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 560 195
843 620
10 022

-706 553

1974

17 588
54173
32861
-599 957

-79 490
-79 490

-430 000

-430 000

-1 109 447

1 246 595
137 147

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

-52 853
843 620
7559

798 326

-1 039
-15 685
-53 573
-53 551
674 478

-440 000
-440 000

234 478

1012 117
1246 595
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 2258 964 2258 964
Hyror lokaler 82 200 82 200
P-plats och garage 450 687 460 182
Hyresbortfall p-plats och garage -100 326 -63 986
2 691 525 2737 360

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Avgift andrahandsupplatelse 5123 7003
Ores- och kronutjimning 8 -4

5131 6 999
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stédkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Myndighetskrav
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar

Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 5 (")Vl‘iga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

2020
29 048
128 156
8062
4125

0

2 404
11343
46 820
2 468
141 897
25101
8907
1441 685
186 837
367 052
110532
77 191
48 752
26 031
8097

0

5059
74910
58589
2 813 066

2020
15165
645

2 681
18 241
98 882
3255
4 750
9158
18 488
9687
180 952

11 (14)

2019
28 612
141 064
5803

0

5717
2477
1031
43 830
2 381
67937
43 204
39954
30 848
218079
377 627
111 669
69 617
46 028
21396
0

3374
433

74 910
56 457
1392 448

2019
14 980
2195
2528
17 847
94 778
3300
0
18392
0
2305
156 325
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2020
98 000
30790

128 790

2020-12-31
73 400 000
73 400 000

-6 545 753
-795 884
-7 341 637

15 000 000
15 000 000

81 058 363

50 491 000
27 400 000
77 891 000

2020-12-31
477 360

79 490

556 850

-143 208
-47 736
-190 944

365 906

12 (14)

2019
87 500
23 780

111 280

2019-12-31
73 400 000
73 400 000

-5749 869
=795 884
-6 545 753

15 000 000
15 000 000

81 854 247

50491 000

27 400 000
77 891 000

2019-12-31
477 360

477 360
-95 472
-47 736
-143 208

334152
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Not 9 Lingfristiga virdepappersinnehav

13 (14)

2019-12-31
39900
39900

2019-12-31
8322

0

1 246 595
1254917

2019-12-31
11 641

27 662
19227
3745

567

11 343

74 185

2020-12-31
Aktier i Fastum AB; 556730-0883 39900
39900
21 st aktier a 1 900 kr.
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 7911
Momsfordran 20333
Avrikningskonto forvaltare 137 147
165 391
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Forsédkring 12 281
Ekonmisk forvaltning 28 423
Bredband 20 706
Telefon 4300
Hemsida 567
Serviceavtal 10 653
76 930
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31
Swedbank 0,99 2024-05-24 6 400 000
Swedbank 0,706 Rorligt 1 000 000
Swedbank 1,04 2023-01-25 3538 000
Swedbank 1,39 2021-03-25 2 810 000
Swedbank 0,706 Rorligt 2 810 000
SEB 1,16 2021-03-28 7 480 000
SEB 0,87 2022-09-28 2736 000
Avgér kortfristig del -14 540 000
12 234 000

Lanebelopp
2019-12-31
6 480 000

1 000 000
3568 000
2 850 000
2 850 000
7 600 000
2 856 000
-440 000
26 764 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir ar finansieringen l&ngfristig och
styrelsens beddomning ar att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 440 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 14 100 000 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna riantekostnader 5651
Upplupna styrelsearvoden 94 600
Beriknade upplupna sociala avgifter 29 720
Beréknat arvode for revision 20 000
Forutbetalda avgifter och hyror 276 422
Fastighetsel 13 848
Fjéarrviarme 48 017
Reparation 2 160
Administration 14 362

504 780

Not 14 Stallda siakerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 33613 000

33613 000
Sundbyberg den dag som framgér av var digitala underskrift.
Agneta Blom Lovisa Sjodin
Ordforande
Ebba Stromberg Ulrika Nordstrém

Emma Carlsson, 1 egenskap av suppleant

Min revisionsberittelse har ldamnats

Jorgen Gotehed
Revisor
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2019-12-31
2689
89 600
28 150
20 000
212452
20152
49 146
2730

0

424 919

2019-12-31
33613 000
33613 000



