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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Mittpunkten, med séte i Sundbyberg, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-07-17.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Dragonen 2 i Sundbybergs kommun 2003-02-14.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 respektive 11 vaningar med totalt 41 bostadsrétter
samt 1 lokal. Den totala boytan &r 3 463 kvm och lokalytan 60 kvm Foreningen har dven ett garage med
total yta av 2 076 kvm med 62 platser varav 7 ar for MC.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra

6 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Gjensidige.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift vilken 2023 uppgick till 1 589 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 99 112 000 kr, varav byggnadsvardet ar 69 112 000 kr och markvérde 30 000 000 kr.
Virdeéar ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ovriga avtal

Norrenergi fjarrvirme

Vattenfall el

Sundbybergs Stad vatten och avfallshantering
Miljohuset rengdring av sopkarl
WIAB viarme, ventilation, fastighetsskotsel
KONE hissar, garageport

Telia hisslarm

L8 Stdd Entreprenad &Underhall stddning och entrémattor
TSS Tak bevakning och takskottning
Exista Sakerhet kamera och taggsystem
Miele tvattutrustning
Sundbybergs Bredband AB tv, bredband och telefoni

Foreninges hyreslokal
Ett hyresavtal ar tecknat med Restaurang He-Zhou AB Café om momspliktig restaurangverksamhet.

Avtalet avser hela hyreslokalen pa 60 kvm och 16per till 2026-12-31.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, samt obligatoriskt
momsregisterad for uthyrning av garage till externa hyresgéster.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2003-03-29.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 726 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgar goras arligen med minst 25 kr per kvm bostadsyta, vilket

motsvarar 86 575 kr. Féreningens underhallsplan uppger att rekommenderad avséttning &r 433 000 kr,
vilket ocksa styrelsen tagit med i sitt forslag till resultatdisposition.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-11 samt efterfoljande konstituering haft f6ljande

sammansattning:

Ledamoter Agneta Blom ordforande
Haseb Malke
Carolina Bopp
Jerker Montelius
Teodor Norén

Suppleanter George Hanna
Klara Schiebe

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Gjensidige.

Revisorer

BoRevision AB

Jorgen Gotehed ordinarie
Erik Davidsson suppleant

Valberedning
Richard Allvén , sammankallande

Beatrice Kindembe
Moussa Gergi

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- I september 2022 gjorde Fastum ett systembyte vilket resulterade i dubbla avgifter d& bade det gamla
och nya systemet skapade fakturor. Detta kom att regleras forst i januari/februari 2023.

- Foreningen har fatt en ny kontaktperson hos Fastum da samarbetet fungerat daligt.

- I och med 6kade lanekostnader hojdes avgifterna for lagenheterna med 15% och garageplatser10%
fr.o.m. april 2023

- Elen har tecknats till fastpris pa 3ar. Foreningen har &ven ansokt och fatt elstdd beviljat pa 52.752 kr.
- Foreningen beviljades investeringsstod for installation av laddboxar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 54 (55) medlemmar. Under aret har 3 (7) 6verlatelser skett till ett snittpris
av 36 612 kr/kvm(37 339kr /kvm). 2 (2) andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3013 2742 2742 2692 2737
Resultat efter finansiella poster -582 -615 -170 -1 560 -53
Soliditet (%) 66,49 66,64 66,52 66,41 66,81
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 726 651 654 652 652
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 641 4 680 4759 4782 4 859
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7503 7567 7 694 7731 7 856
Sparande per kvm (kr/kvm) 72 126 135 130 141
Réntekénslighet (%) 10,34 11,63 11,76 11,85 12,04
Energikostnad per kv (kr/kvm) 154 146 122 119 126
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 82,99 79,60 82,06 83,97 82,51

Av 5599kvm avser 2076kvm garage.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Avrets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet

Genomsnittlig skuldrdnta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Bel&ningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé underhallsarbete till en kostnad pa 169 000kr och dkade rdnte och
driftskostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa stérre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Styrelsen dr medveten om att hogre rédntekostnader forsdmrar sparandet och kassaflodet och bevakar
ranteutvecklingen innan beslut fattas om eventuell hojning av avgiften.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 54 830 000 2811129 -3 543 927 -615 175 53 482 027
Disposition av
foregdende
ars resultat: -263 838 -351 337 615175 0
Arets resultat -582279 -582 279
Belopp vid arets
utging 54 830 000 2 547 291 -3 895 264 -582 279 52 899 748

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 895 264

arets forlust -582 279
-4 477 543

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 433 000

ianspraktagande ur yttre fond for underhéll -168 966

i ny rdkning overfores -4 741 577
-4 477 543

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

3012776
70 567
3083 343

-1 688 975
-189 945
-142 721
-867 274

-2 888 915

194 428

1784

=778 490

-776 706

-582 279

-582 279

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2741939
91169
2833107

-2 009 360
-182 367
-142 722
-851 569

-3 186 017

-352 910

26
-262 291
-262 265

-615 175

-615 175
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

78 670 711
340 196
79 010 907

39900
39900
79 050 807

33728
427 105
43 595
504 428

504 428

79 555 235

7(14)

2022-12-31

79 466 595
254 536
79 721 131

39900
39900
79 761 031

45559
377127
70 117
492 803

492 803

80 253 834



Brf Mittpunkten
Org.nr 769609-1326

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

54 830 000
2 547 291
57 377 291

-3 895 264

-582 279
-4 477 543
52 899 748

5728 000
5728 000

20 256 000
145971
8792
9361

507 363
20927 487

79 555 235

8(14)

2022-12-31

54 830 000
2811129
57 641 129

-3543 927

-615 175
-4 159 102
53 482 027

8 860 000
8 860 000

17 344 000
116 021
8792

22 576
420418
17 911 807

80 253 834
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-582 278
867274
0

284 996

-93 648
103 680
295 028

-157 050
-157 050

-220 000

-220 000

-82 022

362 231
280 209

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-615 175
851 569
-3 086

233 308

-36 768
-18 342
178 198

-440 000
-440 000

-261 802

624 034
362 232
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BNFAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningarnas &rsredovisnigar..

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2513105 2253219
Hyror lokaler 91019 82328
P-plats och garage 408 652 465 509
Hyresbortfall p-plats och garage 0 -59 117
3012776 2741 939

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Avgift andrahandsupplatelse 10 062 7 998
Forsdkringsersattningar 0 81761
Ovriga intéikter 7779 1404
Ores- och kronutjimning =27 6
Elprisstod 52752 0

70 566 91 169
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

2023
31229
106 012
7321
14 790
6 050
2793
49 778
3303

0

74 401
12 522
0

168 966
268 169
429 654
163 467
87 446
80 101
37733
1434
407

0
81120
62279
1 688 975

2023
33514
1129
4739
20220
109 492
4959

0

9976
5916
189 945

11 (14)

2022
30 248
113 106
7943
13 188
2475

2 564
25 852
2962

4 862
184 287
0
23743
468 838
223 094
407 416
189 228
82302
55621
25292
1994
244

701
81120
62 279
2009 359

2022
19 528
954
3284
19227
103 784
3616
21 125
9435
1414
182 367
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter pd arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

21 st aktier a 1 900 kr.

2023
98 600
10 000
34121

142 721

2023-12-31
73 400 000
73 400 000

-8 933 405
-795 884
-9 729 289

15 000 000
15 000 000

78 670 711

69 112 000
30 000 000
99 112 000

2023-12-31
556 850
157 050
713 900

-302 314
=71 390
-373 704

340 196

2023-12-31
39900
39900

12 (14)

2022
98 600
10 000
34122

142 722

2022-12-31
73 400 000
73 400 000

-8 137521
-795 884
-8 933 405

15 000 000
15 000 000

79 466 595

69 112 000
30 000 000
99 112 000

2022-12-31
556 850

0

556 850

-246 629
-55 685
-302 314

254 536

2022-12-31
39900
39900
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 40946780 4,92
SEB 40946888 4,81
Swedbank 2659000943 0,99
Swedbank 2857394080 3,91
Swedbank 2857394171 0,95
Swedbank 2955220880 4,697

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-03-28
2024-05-28
2024-05-24
2026-02-25
2025-02-25
2024-02-28

2023-12-31
146 896
280209

0
427 105

2023-12-31
43 595
43 595

13 (14)

2022-12-31
14 882

362 232

12

377 126

2022-12-31
70 117
70 117

Lanebelopp
2023-12-31

2376 000
7 120 000
6 160 000
3428 000
2700 000
4200 000
25984 000

20 256 000

Lanebelopp
2022-12-31
2 496 000

7 240 000

6 240 000
3428 000

2 740 000

4 030 000
26 174 000

17 344 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 20 256 000 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Reparation

Stddning

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sundbyberg den dag som framgér av var digitala underskrift.

Agneta Blom
Ordforande

Teodor Norén

Haseb Malke

Min revisionsberittelse har ldamnats

Jorgen Gotehed
Revisor

Jerker Montelius

Carolina Bopp

2023-12-31
40 271
94 600
29720
20 500

241 814
18 086
62372

0
0
507 363

2023-12-31
33613 000
33613 000

14 (14)

2022-12-31
10 504
94 600
29720
20 000

166 843
32 058
58 682

0
8011
420 418

2022-12-31
33 613 000
33613 000



